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Determinacao do “Planejamento dos bairros” do Planejamento Urbano de Iwata

(Determinacao da Cidade de Iwata)

O Planejamento urbano do bairro Toshincho é determinado como se segue abaixo:

Nome Planejamento do bairro Toshincho
.| lwata-shi Toshincho 2-chome e Iwata-shi Toshinché 3-chome, com excecdo de uma
Localizagao o
parte de cada distrito.
Area Aproximadamente 13,6 ha

Objetivo do Planejamento do bairro

Este bairro, localizado na zona leste da cidade de lwata, € um complexo residencial
circundado por excelentes terrenos agricolas de arrozais irrigados. Sob o acordo
concluido em 1986 [Showa 61 nen] de construcdo do conjunto residencial Toshincho,
formou-se um local (ambiente) bom e facil para se morar. Porém, acompanhando as
transformacdes dos tempos, procuramos construir uma cidade adequada para se viver,
tanto para os jovens como para os idosos, além de preservar 0 ambiente habitacional
atual.

Para isso, foi determinado um Planejamento do bairro onde esfor¢os sdo empenhados
para a conservagdo e preservagdo do bom ambiente regional organizado até agora e,
junto a isso, busca-se a harmonia entre a seguranca e tranquilidade das residéncias e o
ambiente dos comércios. O objetivo € contribuir para a ativacdo e preservacdo da
comunidade regional, de acordo com o0 aumento da populacdo com residéncia fixa. Tem
também como meta, a formacdo de um ambiente bom e espagoso em harmonia com o
ambiente natural das redondezas.

diz respeito ao distrito

Politica de preparacéo, desenvolvimento e preservacao do distrito
preservagao no que

Outras diretrizes relacionadas com a preparacao, desenvolvimento e

{Politica de uso dos terrenos)

Neste Planejamento, os bairros sao classificados e as politicas de utilizagdo de cada

terreno sao definidas conforme abaixo:

(D Bairro A (Bairro de habitagdes individuais)
Constituido principalmente de residéncias individuais existentes; planeja-se a
preservacdo de um espago residencial em convivéncia harmoniosa com o ambiente
natural circundante.

@ Bairro B (Bairro de comércio da vizinhanga)
E um bairro que permite a instalagdo de lojas de venda de mercadorias (etc.)
necessarias ao cotidiano; planeja-se a formag¢ao de um bom ambiente residencial em
coexisténcia com estabelecimentos comerciais de pequeno porte.

{Politica de manutengao de construgdes, etc. )

Planejando a harmonia com o ambiente natural ao redor e para promover a organizagao

de um bom espacgo, seguem abaixo as orientacoes.

D Para planejar a utilizagao de construgbes apropriadas, de acordo com a classificagéo
do bairro, determina-se a restricdo da finalidade de uso das construcdes, etc.

@ Para planejar a formagdo de uma bela paisagem urbana com uma boa area
residencial e comercial, determinam-se o limite maximo da propor¢ao entre o volume
da construgao e a area do terreno, limite maximo da proporc¢ao da area construida em
relagdo ao terreno, restricdo da estrutura da cerca ou sebe, restricdo da localizacao
das paredes, restricao do formato ou arquitetura da construgao, entre outros.

@ Para evitar que um terreno seja muito estreito, determina-se o limite minimo da area
do terreno da construgao (residéncia, edificio, etc.).

(Outras politicas de manutengéo))
Planejando a harmonia do ambiente natural com as ruas, lojas e residéncias, empenham-
se esforgos na preparacado de canteiros de flores, plantacdo de arvores nos terrenos,
entre outros, para aumentar as areas verdes do bairro.
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Planejamento de preparacédo do bairro

Assuntos relacionados a construgdes, etc.

Restricdo da finalidade de uso das construcdes, etc.

(D Residéncias (com excecdo de habitagdo coletiva
(apartamento), casas compridas e térreas onde vivem varias
familias, pensionato, penséo)

@ Residéncias com duas finalidades de uso como
escritorio, lojas, e outros afins, devem ter metade
(1/2) ou mais da area total para uso residencial.

A construgdo de uso nao residencial - area de 50%

ou menos - permitidas, sdo as citadas a seguir:

A Escritdrio (exceto negécios com estacionamento de veiculos
de transporte de excrementos, objetos perigosos, etc., dentro
do mesmo terreno).

2 Loja cujo principal objetivo € a venda de artigos de uso diario,
restaurante [shokud0] ou cafeteria.

2~ Barbearia, saléo de beleza, lavanderia (intermediaria), casa
de penhores, loja de aluguel de roupas, loja de empréstimo
de livros e outras lojas afins.

= Loja de roupas, tatame, portas corredicas e janelas,
bicicletas, aparelhos elétricos domésticos e outras lojas afins.
(Caso utilizem motores, a poténcia total é limitada a 0,75 kW
Ou menos.)

7 Negocio de produtos alimenticios caseiros (inclui manufatura
de produtos alimenticios) como padaria, loja de arroz, tofu,
doces e outras lojas afins. (Caso utilizem motores, a poténcia
total é limitada a 0,75 kW ou menos.)

Cursinho preparatério [juku], curso de arranjos florais, curso

de jogo de g0 e outros estabelecimentos afins.

I Atelié ou estidio de artes ou artesanatos. (Caso utilizem
motores, a poténcia total é limitada a 0,75 kW ou menos.)

@ Local de reunides para fins de atividades autnomas.

@ Garagem para carros, bicicletas, depdsito, edicula e outros
anexos as construcdes acima citadas em D, @ e @.
(Decreto de aplicagéo da Lei Padrdo de Construgéo (Lei n® 201
de 24/maio/1950 [Showa 25], abaixo denominado de “Decreto”)
com excecdo do determinado no Artigo 130-5.)

® Instalagio de locais de coleta de lixo e depdsito de provisbes
para prevengao de catastrofes.

® Construgdes necessarias para o interesse publico determinadas
no Decreto, artigo 130-4, 3° e 4°.

o
2 % Bairro A Bairro B (Bairro de
9 2 g (Bairro de habitagdes individuais) comércio da vizinhanga)
g
:'(I:)
8| L8 Aproximad t
©los Aproximadamente13,2 ha proximadamente
<L o 0,4 ha
©
As construcdes (habitagbes) permitidas sdo as descritas a Construcdes
sequir permitidas:

(D Construgdes que
podem ser
construidas no
Bairro A

@ Lojas e outros
com finalidade
semelhante
(exceto cabaré,
clube noturno,
restaurante, entre
outros com
finalidade
semelhante.)




Planejamento de preparacéo do bairro

Assuntos relacionados a construgdes, etc.

Classificagao do
bairro

Bairro A Bairro B

Limite maximo da
proporcao entre o

volume da 8/10
construcao e a
area do terreno
Limite méximo da
proporcao da area 5/10

construida em
relacdo ao terreno

Mesmo sendo terreno de esquina, ndo se aplica a atenuacgéo de 1/10.

Limite minimo da
area do terreno da
construcao

165 m?

Porém, na data do anuncio da determinacéo
do Planejamento urbano do “Planejamento
de bairro”, com base no direito de posse e
outros direitos, ndo se aplica ao caso de
terreno de construgdo atualmente existente,
com &rea menor que o limite minimo, desde
gue todo o terreno esteja sendo utilizado (o
terreno néo pode ser dividido).

175 m?

Restricdo da
localizacao das
paredes

Deixar o espaco de 1 m ou mais entre entre as paredes externas ou
extremidades dos pilares da construcéo e as linhas divisorias com a
rua e terrenos adjacentes.

Porém, isso ndo se aplica as garagens para carro, bicicleta, entre
outros afins com uma area total de piso de no maximo 30 m?e no
maximo 3 m de altura, e também aos depdsitos, ediculas com uma
area total de piso de no maximo 20 m? e no maximo 3 m de altura,
anexos a construcao.

Limite maximo da
altura da
construcao

A construgao deve ter no maximo 2 andares (nao podera ter subsolo) e
deve ter até 10 m de altura, medida a partir da superficie do solo. A
altura de cada parte da construgcio, medida a partir da superficie do
chao, segue abaixo:

@ (Regulamentagdo da linha obliqua da rua [Déro shasen kisei])

¥ Considere X = distancia horizontal medida a partir do beiral
(prolongamento do telhado para além da parede) da
construcao até a linha diviséria do lado oposto
da rua em frente a construcio.

No caso de construgdes cuja distancia X de cada beiral tenha 20

m ou menos, a altura de cada parte da construcao € limitada pela

linha obliqua obtida pela multiplicagdo de X por 1,25.

@ (Regulamentagdo da linha obliqua do lado norte [Kitagawa shasen
kisei])
A altura de cada parte da construgdo ¢ limitada pela linha obliqua
obtida multiplicando-se 1,25 pela distancia horizontal na direcédo
exata do norte, medida a partir de cada beiral da construgao até
a linha diviséria do lado oposto da rua em frente a construgéo ou
entdo até a linha divisoria do terreno adjacente, somando 5,0 m
a esse resultado.

Ainda, o limite do terreno com as “ruas controladas” indicadas no
Mapa do distrito, sera considerado como linha diviséria do terreno
adjacente.
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Planejamento de preparacao do bairro

Classificagao do
bairro

Bairro A Bairro B

Restrigéo do
formato ou
arquitetura da
construcao

As restricdes quanto a forma ou projeto artistico [design] da
construcao, etc. estdo determinadas conforme segue abaixo:

)

)

As cores das paredes externas e telhado devem ser cores
discretas, que se harmonizem com as cores ao redor. As cores
primarias devem ser evitadas.

Nao aumentar o nivel do terreno atual, acrescentando mais
terra. Exceto no caso de necessidade de colocagdo de terra na
base das arvores.

Placas e propagandas particulares ndo podem ser colocadas
aleatoriamente dentro do bairro. Podem ser colocadas dentro
do terreno da respectiva construgdo. Porém, isso ndo se aplica
as placas de administracéo e utilidade publica necessarias.

A placa/propaganda deve estar em harmonia com o ambiente
ao redor. A dimensdo da placa/propaganda nao deve
ultrapassar 2 m? no bairro A e 5 m? no bairro B. Caso a placa
tenha 2 lados ou mais, a soma total ndo deve ultrapassar a
dimensao determinada. Deve ser colocada a uma altura minima
de 5 m, medida a partir da superficie do solo.

Assuntos relacionados a construgdes, etc.

Restricao da
estrutura da cerca
ou sebe

No caso de cerca ou sebe voltada para a rua, deve ser de um
dos tipos abaixo. Porém, isso ndo se aplica ao pilar do portao
[monchd], portal [mon no sode] com 2,0 m ou menos de
comprimento, alicerce [kiso] com 0,6 m ou menos de altura,
entre outros.

4 Cercalsebe feita de plantas.

. Cerca (etc.) que permite visualizar bem o outro lado, com
1,2 m ou menos de altura — medida a partir da superficie
do solo (da rua).

A altura do muro/cerca, etc. (na linha diviséria) com o terreno
vizinho, deve ter no maximo 1,8 m de altura, medido a partir da
superficie do terreno. Porém, isso nao se aplica as cercas de
plantas vivas.

Se o terreno fizer limite com uma “rua controlada” indicada no
Mapa do distrito, esse limite sera considerado como a linha
diviséria com a rua.

“Veja o mapa do planejamento do distrito”




{Material de referéncia)
Planejamento do Bairro Toshincho
Tabela de resumo de Restri¢ao da finalidade de uso das construgodes, etc.

. Bairro B
Bairro A (Bairro de
Tipos de construcdes (Bairro de habitagdes - Resumo
A comércio da
individuais) -
vizinhanga)
Habitacéo O O
Habitag&o coletiva (apartamento), casas compridas e térreas % %
onde vivem varias familias, pensionato, penséo
Escritorio (exceto negocios com
estacionamento de veiculos de transporte de o o
excrementos, objetos perigosos , entre
o outros, dentro do mesmo terreno).
Residéncias . — o
Loja cujo principal objetivo € a venda de
com duas . o
finalidades d artigos de wuso diario, ou restaurante O O
nalidades de [shokudd] ou cafeteria. X Nas
uso, onde a , - , -
] Barbearia, saldo de beleza, lavanderia construgdes
area . o . o
o (intermediaria), casa de penhores, loja de indicadas
disponivel . . O O
aluguel de roupas, loja de empréstimo de com
para uso . . .
) ) livros e outras lojas afins. asterisco,
residencial , , .
Loja de roupas, tatame, portas corredigas e caso utilizem
ocupe 1/2 . . "
janelas, bicicletas, aparelhos elétricos O O motores, a
(metade) ou - e . A
mais da 4rea domésticos e outras lojas afins. () poténcia total
, Negdcio de produtos alimenticios caseiros é limitada a
totaleaarea | 7 . -
o (inclui manufatura de produtos alimenticios) o o 0,75 kW ou
. . como padaria, loja de arroz, tofu, doces e menos.
residencial outras lojas afins. (3%
tenha 50 m2  |—ooo 0J8S & '!.').
Cursinho preparatdrio [juku], curso de
OuU Menos. , , . -
arranjos florais, curso de jogo de g0 e outros O O
estabelecimentos afins.
Atelié ou estudio de artes ou artesanatos
. O O
(%)
Local de reunies para fins de atividades autbnomas O O
Garagem para carros, bicicletas, depésito, edicula e outros
anexos as construgdes acima citadas. (com excegédo do O O
determinado no Decreto, artigo 130, clausula 5.)
Instalacdo de locais de coleta de lixo e deposito de provisdes O O
para prevengao de catastrofes.
Construgbes necessarias para o interesse publico o o
determinadas no Decreto, artigo 130-4, clausulas 3 e 4.
Outras lojas afins (exceto cabaré, clube noturno, restaurante, o

entre outros com finalidade semelhante.)
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Notificacao de realizacao de obras dentro
do distrito [Kuikinai ni okeru kdi no todokede ni tsuite]

O que deve ser notificado

E necessario fazer uma notificacdo caso sejam realizadas obras de novas construgdes,
reforma, ampliagcdo ou mudanga na posicdo da construgcdo dentro do distrito do
Planejamento do Bairro Toshincho.

Data da notificacao

Favor fazer a notificacdo 30 (trinta) dias antes de iniciar a obra. Nos casos de obras que
exigem a Solicitacao de Confirmagao de construcao [Kenchiku kakunin shinsei], € necessario
primeiro fazer a notificacao.

Fluxo dos procedimentos

30 dias antes
do inicio da obra

Primeiramente, Notificar a Orientagéo * Emissao do Solicitagao de
consulte prefeitura Adverténcia Comprovante Confirmagéo
Y Inspecao de aceitag&o. ’ o
Setor de Apresente 0s Apbs a emissdo do
Planeiamen documentos de , Comprovante de
aU?La ne o |=> notificagéo no | Realizados P Setor de ) aceitago, realize a
ano Setor de pelo Setor de ! ba”eJam‘?’,‘ 0 Solicitag@o de
TEL Planejamento Planejamento rbano emitira o Confirmag&o de acordo
0538-37-4907 Comprovante ao com a Lei Padrdo de
Urbano Urbano b
notificante Construcdo

¥ E possivel realizar simultaneamente a Solicitagio de Permiss&o para construcao [Kenchiku
kyoka shinsei] do Artigo 43 da Lei de Planejamento Urbano e a Notificacdo de Planejamento
do bairro [Chiku keikaku todokede].

Documentos necessarios para a notificacao
Além do "Formulario de Notificacdo de realizacdo de obras dentro do distrito de
planejamento do bairro [Chiku keikaku no kuikinai ni okeru koi no todokede]", anexar os “desenhos
[keikaku tosho]” listados abaixo (1 de cada).

Nome do documento

Desenho em Nota
(desenho)

escala

Contendo locais/pontos de referéncia detalhados

1/2500 ou mais que facilitem a localizagZo.

Guia/mapa [Annaizu]

Mapa da disposicao [Haichizu] 1/300 ou mais

Planta [Heimenzu] 1/200 ou mais

Desenho em elevagao

[Ritsumenzu] 1/200 ou mais

(Forma de apresentar as folhas dos documentos: encaderne os documentos como se
fosse um caderno. O Formulario de Notificagdo deve ser colocado como capa (na primeira
pagina) e os desenhos em anexo devem ser dobrados no tamanho A4.)

X Os regulamentos de construgéo diferem de bairro para bairro.

Para mais detalhes, contate o Setor de Planejamento Urbano.

(Informagoes])
Setor de Planejamento Urbano, Departamento de Construgao, Prefeitura de Iwata
Iwata-shi, Kounodai 3-1 (Prédio Oeste, 2° andar) TEL: 0538-37-4907 (Ligagéo direta)



Formulério de Notificacdo de realizacdo de obras dentro do distrito de

Planejamento do bairro Toshincho
[Téshinchd chiku keikaku no kuikinai ni okeru k6i no todokedesho]

/ /__
Excelentissimo Senhor Prefeito de Iwata, Ano () Més () Dia(H)

Endereco do notificante
Nome do notificante

Baseado no Artigo 58-2, Paragrafo 1 da Lei de Planejamento Urbano, notifico sobre os itens abaixo
relacionados:
Mudanca das caracteristicas (relevo, etc.) do terreno
Construcao de residéncias, prédios, etc. [Kenchikubutsu] ou construcéo de muros, postes, etc. [Kosakubutsu]
Alteragéo da finalidade de uso da construgao
Alteracdo do formato ou arquitetura da construcao

Descricao
1Localdaobra.....ccocconniiiiiniininninnen Iwata-shi Toshinchg,
2 Nome do bairro [chiku]............ccvvennnee. (A - B)
3 Data prevista do inicio da obra........ / / ( Ano/Més/Dia FE B B)
4 Data prevista de conclusdo da obra ( Ano/Més/Dia 8 8)
5 Projeto ou método de execucédo
(1) Mudanca das caracteristicas (relevo, Area do distrito m?
etc.) do terreno —
5 (1) Tipo da obra (Construgéo de residéncias, prédios, etc. ou constru¢do de muros,
© postes, etc.) (Construcdo nova, reforma, ampliacdo e mudanca de posi¢éo)
% Parte que nao
G 9 Parte da Notificagéo consta na Total
o9 Notificacdo
@ 4 (i) Area do )
Sg| g terreno m
g al © [(i)Areada
S8 - 9 ~ 2
S g s ot')ra/construgao m
% 2 8 | (iii) Area total m?2
o
9 [} = . .
o -g > | (v) Alwraa (v) Finalidade de uso
oS & partir do piso (vi) Estrutura da cerca ou sebe
S E|l @ (chao) ___m " ,
s> al = (vii) Cor da parede exterior ( ) € cor do telhado ( )
® O A -
g © (viii) Ezqsten(:la Tem. Nao
O ou ndo de nexa a construcao: Altura___m, Areaexposta___ nf tem.
— - ANexa a.consrucao: — 1 ____
< plapag ou ) )
anuncios - Independente........... Altura m, Area exposta m
(3) g\lteragéo (1) Area total da parte alterada m?2
a
finalidade | (A) Finalidade de uso antes da alteragcdo | (/\) Finalidade de uso apds a alteragéo
de uso do
prédio
(etc.)
(4) Alteragao do formato ou arquitetura | Contetdo da alteragéo
da construcéo

Notas: 1. No caso de o notificante ser uma pessoa juridica, no local do nome, deve-se escrever 0 nome da empresa e 0 nome do
representante.
2. Escreva as informagdes necessarias checando-as com o contetido determinado no Planejamento do bairro.
3. No caso de desejar realizar 2 ou mais tipos de obras no mesmo lote, é possivel fazer a notificagdo em um unico
formulério.

e Anexe uma via dos documentos: Guia * Mapa da disposicdo « Planta + Desenho em
elevacéo.




(Contato:




